LOTUS CAYYOLU SITESi DENETIM RAPORU
(1 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023)

I1- GiRis :

Prof. Dr. Ahmet Taner Kislali Mahallesi 2861. Cadde No: 23 Gankaya Ankara adresinde bulunan,
Lotus Cayyolu Sitesi Yénetim Kurulu’nun 1 Ocak 2023 - 31 Arahk 2023 tarihleri arasindaki calisma
ve faaliyetleri incelenmistir.

Ancak, 2020 yilinda baslayan kiiresel Covid-19 salgini nedeni ile yaym!anan genelgeler uyarinca;
Genel Kurul Toplantilar dahil tim etkinlikler 1 Mart 2021 tarihine kadar ertelendiginden, 2021
Ocak ay1 icerisinde yapilmasi gereken 2020 yili Olagan Genel Kurulumuz 2021 Mart ayi icerisinde
yapilabilmistir. Bu ylzden genel kurul toplantisinin Subat 2024 ay! icerisinde gerceklestirilecek
olmasi nedeniyle , Ocak 2024 ayina ait defterler bilahare incelenecektir.

Bu dogrultuda; asagidaki tablolar degerlendirilirken yukarida agiklanan sebep nedeniyle 1 Ocak
2023 - 31 Aralik 2023 arasi hesap déneminin esas alindigi g6z éniinde bulundurulmalidir.,

II - HESAP INCELEMELERI

A-  Onceki Hesap Déneminden Devralinan ve Yeni Déneme Devredilen Varliklar

Site Yonetiminin dénem basi ve dénem sonu (devraldigi ve devrettigi) banka-nakit mevcutlari
asagidaki gibidir:

31 Arahik 2022 31 Arahk 2023
Varhk Tiirii au a
Kasa 4.260,67 2.043,49
AKBANK (Vadesiz Mevduat) 94.112/15 39.953,22
AKBANK (Vadeli Mevduat) 135.601,81 171.508,54
AKBANK (Demirbas Vad. Mev.) 0 64.989,66
AKBANK (Vadeli Mevduat) 128.321,85 0
AKBANK (Vadeli Mevduat) 0 171.199,77
ARA TOPLAM 362.296,48 449.694,68
AKBANK (Personel Tazm. Vad.) 210.541,37 246.339,69
TOPLAM 572.837,85 696.034,37
ACIKLAMA :

Aidat: Kat sakinleri tarafindan her ay diizenli olarak &denen:; personel maaslari, elektrik, su gibi genel
giderlerin karsilandigi ve asagida Dénem Gelirleri tablosunda “Aidat Geliri” olarak takip edilen kalemdir.

Demirbas Hesabi: Genel giderler disinda; periyodik olmayan, uzun sireli kullaniimasi beklenen, kalici
olan, yenileme, bakim, onarim, tamirat, revizyon gibi énceden planlanan islemler icin Kat Maliklerinden
aidat disinda, (bu tip giderler igin) ayrica toplanan tutarlarin takip edildigi hesaptir.



31 Aralik 2023 tarihi itibariyle, sitemizin varliklari toplami 696.034,37.-TL dir. Ancak bu tutarin
246.339,69.-TL olan kismi, sitemizde gérev yapan personel icin; ayrilmasi zorunlu olan ve
korunmasi gereken kidem tazminati fonudur.

Mart 2023 de EYT diye bilinen emeklilik dizenlemeleri sonucu 2 personelimiz yasam
standartlarinin  getirdigi durumlan  da g6z 6niinde bulundurularak ve tazminat
ylkimliligimizin daha kolay yonetilebilmesi, SGK tesvikleri de degerlendirilerek emekli
edilmistir. Emekli edilen personelimizin is akitleri yenilenerek devam ettirilmistir.

Bununla birlikte, son asgari ticret ve kidem tazminati diizenlemeleri cercevesinde, 31 Ocak 2023
tarihi itibariyle s6z konusu tazminat yukimliligi toplami yaklasik 995.954,60.-TL olarak
hesaplanmistir (bu tutara, ihbar tazminatlari dahil edilmemistir).

Sus Havuzu Boya ve Kismi Yalitim yapilmasi igin 2023 yilinda Genel Kurul toplantisinda daire basi
1.000.-TL Demirbas toplanmasina karar verilmisti. Bu kapsamda toplam 112.351,00.-TL tutarinda
sts havuzu boya yenilenmesi, tadilat ve tamirati yapilmistir. Yukarida belirtilen tabloda
gorilecegi Gzere demirbas harcamalari icin vadeli mevduata 18.08/2024 tarihinde 58.649.00-TL
aktariimig ve faiz gelirleri ile birlikte 31/12/2023 tarihinde 64.989,66.-TL. bakiye meydana
gelmistir. Bu tutar olasi 6ngériilemeyen demirbas bozulmasi, bakimi vb gibi konular icin
saklanmakta olup hizli midahale i¢in kullaniimasi hedeflenmektedir.

Oniimiizdeki dénemde, son zamanlarda yasanan site su dagitim sistemindeki tekrarlayan
arizalar da dikkate alindiginda bu konuda k&kli bir ¢dziime ihtiyac oldugu asikardir. Bu dénem
icinde toplam 7 adet blylk ariza meydana gelmis ve yan etkileri ile birlikte oldukca masrafli
tamiratlara yol agmistir.

B- Doénem Harcamalari

Site Yonetimince dénem icerisinde yapilan harcamalarin ayrintilarina, &nceki dénemlerle
kiyaslamali olarak “Dénem Harcamalari Tablosu"nda yer verilmistir.

DONEM 01.01.2022-31.12.2022 01.01.2023-31.12.2023
Dogalgaz Gideri 1.548.603,65 1.968.857,32
Ortak Alan Elek. Gideri 1.012.301,40 1.133.660,60
Ortak Alan Su Gideri 106.668,03 148.229.91
Demirbas Alimi 37.773,76 154.957,00
Genel Yonetim Giderleri 84.201,48 123.586,01
Hizmet Giderleri 1.392.296,73 3.025.169,66
Bakim Onarim Giderleri 355.345,63 1.044.205,70
Genel isletme Giderleri 233.391,24 296.719,77
Tamirat ve Sigorta Gideri 2.400,00 -
TOPLAM GIDER 4.772.981,92 7.895.385,97




Aylik ortalama dénem harcamalarimiz 2022 yili icin yaklasik 397.750 TL olarak gerceklesirken,
ayni harcamacalarin 2023 yili igin aylik ortalamasi yaklasik 657.948 TL olarak gerceklesmistir.

2023 yilinda ayhk ortalama harcamalarimiz, 2022 yilina gére yaklasik %65 oraninda artis
kaydetmistir..

2023 toplam harcamalarimizin icinde &nemli artis kalemleri Bakim Onarim Giderleri (%193) ve
Hizmet Giderleri (%117) olmustur.

Bakim Onarim giderleri agisindan, sitemiz altyapisinin (asansér, sicak su boru-kazan sistemi,
yangin séndirme sistemi, kamera sistemi vb) eskimeye baslamasi dolayisiyla ariza frekansinin
artmasi, arizalar sonucu yedek parca / bakim islemlerinin oldukca ithal malzemeye dayanmasi,
déviz kuruna bagl artislarla birlikte bunlar gider artisinin ana gerekceleri olarak
dederlendirilmektedir.

Hizmet giderleri ise; personel giderleri ve giivenlik hizmeti giderlerinden olusmaktadir. Personel
sayimizda ve hizmet tipinde 6nemli bir degisiklik olmamasina ragmen, bu giderlerde gerceklesen
artisin temel sebebi ise 2023 Ocak ve Temmuz ayinda yapilan asgari icret diizenlemeleridir. Bu
dénemdeki briit asgari iicret kiimiilatif artis orani yaklasik % 107 olarak gerceklesmistir.

C- Dénem Gelirleri

Sitemizde aidat giderlerine katiimakla ytkimli 171 bagimsiz bélim bulunmakta olup, aidat
yukimlaliklerinin toplam tutari aylik 455.252,00.-TL dir. Isinma ve sicak su harcamalari icin kat
sakinleri ve gerekli gorildiigu hallerde demirbas harcamalari icin kat malikleri ayrica katki payi
6demektedirler. Bu donemde de iki adet ek yarim aidat toplanmis ve demirbas harcamalari icin
kullaniimistir.

Site Yonetimince dénem igerisinde tahsil edilen gelirler, bir énceki dénemlerle kiyasiamali olarak
asagida yer verilmistir.

DONEM 01.01.2022-31.12.2022 | 01.01.2023-31.12.2023
Dénem (ay) 12 ay i2ay

Aidat Geliri 2.933.773,23 5.644.609,68
Isinma 1.589.234,90 2.026.731,40
Demirbas Geliri - 170.944,44
Gecikme Zammi 15.021,68 21.127,28
Sticker Geliri 2.080,00 3.220,00
Faiz Gelirleri 93.514,54 91.607,74
Tahsil edilen hasar bedelleri 2.400,00 58.075,00
Diger 54,50 2.266,95
TOPLAM 4.636.078,85 7.863.412,80

Aylik ortalama dénem gelirlerimiz 2023 yih icin yaklasik 655.284 TL olarak gerceklesirken, ayni
gelirlerin 2022 yili icin aylik ortalamasi yaklasik 386.300 TL olarak gerceklesmistir. 2023 yilinda
ayhk ortalama gelirlerimiz, 2022 yilina gére yaklasik %69 oraninda artis kaydetmigtir.
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Butln bunlarin sonucunda da gelirlerin giderleri karsilama orani negatif (-%1) olarak
gerceklesmistir.

D- Site Borglan

Sitenin 31 Aralk 2023 tarihi itibariyle tahakkuk eden toplam 141.485,78.-TL borcu bulunmakta
olup, 6demeleri 2024 yilinda gerceklestirilmistir (bu tutarin 138.732.-TL s1 Aralik ay1 glvenlik
hizmeti bedeli, 2.753,78.-TL s1 ise kodsan Isi gider paylasim bedelidir).

E- Site Alacaklan

31 Aralik 2023 tarihi itibariyle; sitenin, halen tahsil edilememis, aidat, yakit ve sicak su alacaklari
toplami 19.145,80.-TL'dir.

Onceki yillarda sitemizden ayrilmis bir site sakinimizden 2.985,25.-TL bu alacak tutarlar
icin hukuki yollara basvurulmustur.

F-  Sitenin S6zlesmeye Dayali Sabit Giderleri

Site yénetimince imzalanan sézlesmeler geregince, aylik yapilan dizenli 6demelerin baslicalari
31 Aralik 2023 tarihi itibariyle tabloda ézetlenmistir.

sasuNGl | 24ATK

| . : - TARIHI
SCHINDLER ASANSOR 01.04.2022 3.780,00
KOLART GUVENLIK 16.01.2024 214.776,00
TEKSAN JENERATOR 30.10.2023 1.588,00
BOSCH KAZAN - GUNES TEKNIK i -
ASISTA YANGIN SISTEMi PERIYODIK T g’g;g&g%j?gﬁg
BAKIM ANLASMASI YAPILMISTIR.
. AIDAT 01.12.2023 273,34
SEFF.AF YONETIM SMS 01.11.2023 125,00
TR BORDRO 01.01.2024 104,17
ANKARA i$ SAGLIGI 01.09.2023 575,00
YANGIN TUPU DOLUM VE BAKIM 01.01.2023 810,03
KODSAN 01.11.2023 2.565,00
MUHASEBE UCRETI 01.01.2024 3.500,00
52 5 SOZLESME SURECI DEVAM
AVUKATLIK UCRETI R
ASKA KiMYA (ARITMA SISTEM:I) 01.11.2023 420,00
ORTAK ALAN SIGORTASI 04.04.2023 3.329,78
TOPLAM 231.846,32




G- Site Calisanlari

Sitemizde, idari isler, teknik hizmetler, temizlik, cevre diizenlemesi ve bakim hizmetleri icin 7
personel gérev yapmaktadir.

31 Aralik 2023 tarihinde, personelimize yapilan 6demelerin net tutari ayhk 101.160.-TL olup,
tlm yasal yuktmldliklerle birlikte (isci ve isveren SGK primi gibi) toplam maliyeti 31 Aralik 2023
itibariyle aylik 135.987,25.-TL olarak gerceklesmistir. Yil icerisinde yapilan asgari cret
diizenlemeleri dogrultusunda, personel maaslari da glincellenmistir.

Buna ek olarak her bir personelimize, 2023 yili icerisinde, lic kez 700,00.ser-TL olmak iizere
toplamda 2.100,00-TL ikramiye verilmistir. Tim personel icin 6denen yillik ikramiye tutan ise
14.700,00-TL olmustur.

III - USUL INCELEMELERI

01 Ocak 2023 - 31 Aralik 2023 dénemi igerisinde, her ay sonu itibariyle gerceklestirilen
incelemeler sonucunda;

A-  Yonetim Kurulu tarafindan Kat Malikleri Kanunu’nun éngérdigii tiim defterlerin tutuldugu
ve belgelerin mevcut oldugu,

B-  Defter ve belgelerdeki kayitlarin gergek fiili duruma uygun oldugu,
C-  SGKve diger yasal ylikimlaltklerin zamaninda yerine getirildigi

tespit edilmistir.

IV - SONU¢

Yénetim Kurulunun calisma ve faaliyetleri ile sitenin banka-nakit mevcutlarn, gelir ve harcama
tablolari her ay sonu itibariyle incelenmistir. 31 Aralik 2023 tarihi itibari ile;

A- Calisma ve faaliyetlerde kanunlara, ilgili mevzuata ve Genel Kurulun Ydénetim Kuruluna
verdigi yetkilere aykiri bir hususa rastlanmamistir.

B- Tutulan defterler ve buradaki kayitlari tevsik eden belgeler fiili gercek durumu
yansitmaktadirlar.

C-  Yonetim Kurulu’'nun Ibra edilmesi hususu Kat Malikleri Kurulu'na arz olunur.

ANKARA, 08 Subat 2024 M.Serkan BALBAY
Denetgi




